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H. AYUNTAMIENTO DE PONCITLAN, JALISCO
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
“LA TORTUGA”

Municipio de Poncitlan, Jalisco

En Sesidn del Honorable Ayuntamiento de Poncitldn, Jalisco, se exponen los
siguientes

CONSIDERANDOS:

Primero: Que en observancia a lo dispuesto por la fraccidn V del articulo 115° de la Constituciéon
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, reiterado por el articulo 80° de la Constitucién Politica
del Estado de Jalisco, es facultad y responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y
administrar la Zonificacién y Planes de Desarrollo Urbano Municipal, para efecto de cumplir con
los fines senalados en el pdrrafo tercero del articulo 27° de la propia Constitucion Federal de la
Republica; facultades reglamentadas en los articulos 9°, 35° y demds relativos de la Ley Generall
de Asentamientos Humanos; y en particular, por lo dispuesto en el Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco.

Segundo: Que el H. Ayuntamiento de Poncitldn, Jalisco, en apego a lo dispuesto por los
articulos 120°, 121°, 122°, 125°, 230°, 251° y 252° del Cdédigo Urbano para el Estado de Jalisco,
determina que para readlizar una accién urbanistica, el centro de poblacién en que se
pretende deberd contar con Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién 6 Plan Parcial
de Desarrollo Urbano, en caso contrario los interesados deberdn proponer y tramitar la
aprobacién de un Plan Parcial de Desarrollo Urbano que regule las acciones de crecimiento
correspondientes, autorice la zonificacién especifica y las determinaciones precisando los usos
destinos y reservas de dreas y predios para el drea de aplicacion, que permita regular vy
conftrolar el desarrollo urbano, aplicando las prioridades, criterios técnicos, directrices y politicas
de inversion publica, a través del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “LA TORTUGA™

Tercero: Que el Plan Parcial de Desarrollo Urbano “LA TORTUGA", es congruente y compatible
con el modelo de ordenamiento ecoldgico territorial de Poncitldn, Jalisco, instrumento de
ordenamiento territorial proximo superior, formulado por la Secretaria de Medio Ambiente y
Desarrollo Sustentable.

Cuarto: Que en atencidn a lo dispuesto por los articulos 98° y 123° fraccién lll, del Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco, deberd verificarse la consulta pUblica del proyecto del Plan
Parcial de Desarrollo “LA TORTUGA", e integrar al mismo las observaciones, peticiones vy
recomendaciones recibidas de la Secretaria y la Procuraduria de Desarrollo Urbano, asi como
las demds de la Sociedad y sus grupos organizados que se hayan integrado a la consulta.

En cumplimiento a lo dispuesto por el pdrrafo tercero del articulo 27° de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las atribuciones de
los Municipios, consagradas en el articulo 115° fracciones Il lll, V y VI de la misma Constituciéon
General de la Republica, y el articulo 80° y demds relativos de la Constitucién Politica para el
Estado de Jalisco; conforme al Articulo 37° de la Ley de Gobierno y la Administracién PUblica
Municipal del Estado de Jalisco, en ejercicio de las facultades estipuladas en los articulos 9° vy
35° de la Ley General de Asentamientos Humanos y en los articulos 10°, 11°, 82° y 123° del
Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco; en sesion de fecha __ de de 2012, el
Ayuntamiento de Poncitldn, Jalisco, expide el Plan Parcial de Desarrollo Urbano “LA TORTUGA”
Municipio de Poncitldn, Jalisco, para quedar como sigue:

CAPITULO I.

HONORABLE AYUNTAMIENTO DE PONCITLAN, JALISCO. 1



Plan Parcial de Desarrollo Urbano “LA TORTUGA” Municipio de Poncitlan, Jalisco

BASES JURIDICAS.

La fundamentacién juridica del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “La Tortuga”, Municipio de
Poncitldn, Jalisco, obedece a lo dispuesto por los articulos 27°, pdrrafo tercero; 73°, fraccion
XXIX-C; y 115° fracciones II, lll, V y VI, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
reiterado por el articulo 80° de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, es facultad y
responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y administrar la Zonificacidn y Planes de
Desarrollo Urbano Municipal, disposiciones reglamentadas en los articulos 9°, 35° y demds
relativos de la Ley General de Asentamientos Humanos que fijan las normas bdsicas para
planear los centros de poblacién y definen los principios para determinar las dreas y predios
urbanos y sus correspondientes usos y destinos, asi como las reservas para el futuro crecimiento,
que integran su zonificacién; Por su parte, el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, en sus
articulos 10° fraccién |, en la Seccién Sexta, Capitulo |, del Titulo Quinto, y el articulo 148°, faculta
a los Ayuntamientos para "formular, aprobar, administrar, ejecutar, evaluar y revisar el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano, los planes de desarrollo urbano de centros de poblacién vy los
planes parciales de urbanizacién que de ellos se deriven”. Asimismo en el Titulo, y establecen las
bases y lineamientos para la formulacion y aprobacion de este tipo de planes.

CAPITULO L.
REFERENCIA A LOS PLANES Y PROGRAMAS DE NIVEL SUPERIOR.

El ordenamiento y regulacion de los centros de poblacién se llevard a cabo de acuerdo al
sistema estatal de de planeacién para el desarrollo urbano, mismo que se integra con el conjunto
de planes y programas expedidos de acuerdo a la normativa en materia de planeaciéon vy
ordenamiento del territorio, con los cuales debe guardar congruencia el presente plan, que de
acuerdo con sus objetivos, contenido, drea de aplicaciéon, derechos y obligaciones derivados, es
de considerarse de nivel bdsico.

Los planes vigentes en la materia con los que debe guardar congruencia del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano “La tortuga”, Municipio de Poncitldn, Jalisco, son los siguientes:

[I.1. Plan de Desarrollo Municipal 2010-2012.

En los objetivos del Plan de desarrollo municipal 2010-2012 de Poncitldn, Jalisco, menciona la
importancia de la medicién de los satisfactores en la poblacidon y cumplimentados en su mayor
parte, de alli que se establezcan los siguientes objetivos generales:

1. Fortalecer la participacién democrdtica de la sociedad y su relacion con el gobierno
municipal.

2. Desarrollar con eficiencia la administracion publica, para consolidar la cultura de servicio
con calidad al ciudadano.

Impulsar un desarrollo urbano sostenido y sustentable.
Impulsar el desarrollo social en el municipio.
Prestar servicios pUblicos municipales de calidad y ampliar su cobertura.

Promover el desarrollo econdmico sustentable del municipio.

N oo~ ®

Promover el medio ambiente sustentable en el municipio.
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Ademds de la creacioén de estrategias encaminadas para solucionar la problemdatica municipal,
donde se menciona en el punto 3, el impulso de un desarrollo urbano sostenido y sustentable, a
fravés de las acciones siguientes:

1. Ordenar el territorio del municipio.
2. Planear el desarrollo urbano municipal y regional.

3. Preservary proteger las dreas cuya fisonomia y valor forman parte del legado histdrico o
artistico del municipio.

4. Impulsar la creacién de reservas territoriales tendientes a prever el crecimiento ordenado
del municipio.

5. Propiciar la regularizacién de asentamientos humanos en predios de propiedad privada.

[I.2. Plan de Desarrollo Regional. Region 04 Ciénega.

La regionalizacién es uno de los principios rectores de la planeacién para el desarrollo del
Estado, tal y como lo establece la propia Ley de Planeacién para el Estado de Jalisco y sus
Municipios (la "“Ley") en su articulo 3° fraccion VI, como una estrategia encauzada al desarrollo
equilibrado de las regiones, sustentado en sus respectivas potencialidades. Es por ello que el
ordenamiento marco de la planeacién estatal regula y contempla un apartado especial a la
planeacién regional.

Actualmente el Estado de Jalisco se divide administrativamente en doce regiones, cuya
composicién fue determinada mediante Acuerdo del Titular del Poder Ejecutivo (articulo 56 de
la Ley) desde el ano de 1998, con el fin primario de impulsar el desarrollo de la entidad, ya que
tal y como lo sefala su Exposicidon de Motivos, el auténtico Federalismo propone fortalecer la
capacidad institucional y los recursos puUblicos en los érdenes de Gobierno mds cercanos a la
vida cotidiana de las comunidades. Este programa de regionalizacién iniciado en anteriores
administraciones, plantea entre sus objetivos los siguientes:

a) Apoyar un desarrollo equiliborado que integre las diversas regiones del pais con los
mercados nacionales e internacionales, aprovechando las ventajas comparativas que
ofrezca cada region.

b) Confinuar los esfuerzos orientados a lograr un ordenamiento tferritorial que racionalice la
distribucion de las actividades econdmicas y sociales del pais y propiciar un crecimiento
ordenado de las ciudades mediante la atencién de las carencias acumuladas en la
provisidn de servicios publicos y equipamiento urbano.

c) Redistribuir el gasto publico federal con sentido regional del desarrollo, otorgdndose
cardcter prioritario a las entidades y regiones con mayores rezagos.

De acuerdo con el articulo 16° de la Ley de Planeacién para el Estado de Jalisco y sus
Municipios, el Plan Estatal de Desarrollo precisard los objetivos generales, directrices, politicas,
estrategias y lineas de accidén que coadyuven al desarrollo integral del Estado a corto, mediano
y largo plazo; establecerd los lineamientos para el desarrollo estatal, sectorial y regional. En
consecuencia, los planes regionales de desarrollo consfituyen un instrumento fundamental
dentro del Sistema Estatal de Planeacion Democrdtica, que surgen necesariamente de la
colaboraciéon y coordinaciéon de los dos érdenes de gobierno, estatal y municipal, con el apoyo
y participaciéon de la sociedad.
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La instancia de coordinacién del proceso de planeacion regional, como auxiliar del Comité de
Planeacién para el Desarrollo del Estado, la constituyen los Subcomités de Planeacién Regional
(articulos 4°, 10, 57 y 64 de la Ley) en los cuales se acuerdan y determinan las prioridades del
desarrollo en cada una de las regiones del Estado, con lo cudl se fomenta a su vez el cardcter
democrdtico de la planeacion y programacion regional, al asegurarse la participacion de los
sectores publico, privado y social. A través de esta participaciéon tripartita se construyen las
propuestas que dan origen a los Planes Regionales de Desarrollo (articulo 60 de la Ley), que una
vez aprobados por los respectivos subcomités regionales y publicados en el Peridédico Oficial del
Estado, su cumplimiento resulta obligatorio para las dependencias y entidades de la
administracién publica estatal en el dmbito de sus respectivas competencias (articulos 25 y 62
de la Ley), por lo que adquieren plena fuerza vinculadora.

Los Planes de Desarrollo Regional tendrdn como componentes los objetivos y estrategias con
una visidn a largo, asi como las lineas de accidon y los proyectos estratégicos de corto y
mediano plazo para el desarrollo integral y sustentable de cada una de las regiones de la
entidad, en funcién de los objetivos generales fijados en el Plan Estatal (articulo 61 de la Ley).
Instrumento que deberd ser evaluado y actualizado periddicamente de conformidad a las
disposiciones legales aplicables.

I1.3. Otros Planes o Programas (Ordenamiento Ecoldgico Territorial).

Al no haber mds planes en materia de desarrollo Urbano en la zona, es necesario observar el
ordenamiento ecoldgico territorial como lo hace el dictamen y acuerdo del H. Ayuntamiento de
Poncitldn, Jalisco, donde sefala que el drea de aplicacién del presente Plan se encuentra dentro
de la Unidad de Gestion Ambiental Ah 3 152 R, misma que presenta las siguientes caracteristicas:

a) Limite de Sustentabilidad, Media: Refiere a la susceptibilidad con que cuenta el ecosistema
para enfrentar agentes externos de presion, naturales & humanos, basada en su capacidad
de autogeneracion, que en este caso, la fragilidad estd en equilibrio.

b) Politica Territorial, Restauracién: Refiere que el drea cuenta con procesos acelerados de
deterioro ambiental como contaminacidn, erosién, y deforestacion, por lo que es necesaria
la realizacién de actividades tendientes a la recuperacion y reestablecimiento de las
condiciones que propician la evolucién y continuidad de los procesos naturales.

c) Uso del Suelo Predominante, Asentamientos Humanos: Refiere al uso de suelo ¢ actividad
actual que puede desarrollarse simultdneamente espacial o temporalmente con el uso
predominanfe que no requiere regulaciones estrictas especiales por las condiciones vy
diagnostico ambiental.

d) Uso Condicionado, Industria: Uso del suelo o actividad actual que se encuentra
desarrolléndose en apoyo a los usos predominantes y compatibles, pero por sus
caracteristicas requiere regulaciones estrictas especiales que eviten un deterioro al
ecosistema.
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n.1.

VI.

VII.
VIII.

CAPITULO IIl.
OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO.

Objetivos Generales.
Precisar la zonificacién de las dreas que integran y delimitan el centro de poblacién;

Regular las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento previstas en los
programas y planes de desarrollo urbano;

Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones urbanisticas;
Precisar las normas de utilizacién de los predios y fincas en su drea de aplicacion;

Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacién, en relacién con las
modalidades de accidn urbanistica;

Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas de las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento;

Distribuir equitativamente las cargas y beneficios del desarrollo urbano;

Autorizar a través del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano y una vez presentado el
proyecto definitivo de urbanizacion de tipo de accién urbanistica privada, denominado
“La tortuga” lo que conlleva a la subdivision del predio a desarrollarse propiedad del Sr.
Pedro Camacho Moncada, con una superficie de 58,867.44 m2. y la lotificacién de las
mismas, individualizado los lotes resultantes con la determinaciéon especifica de los usos y
destinos que le corresponda;

Establecer las bases a efecto de promover mediante la elaboracién de convenios, la
participacién de las asociaciones de vecinos, los grupos sociales vy los titulares de predios
y fincas, para realizar las acciones de crecimiento, conservacién, mejoramiento, y control
de usos del suelo, previstas en este Plan Parcial; y

El establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicacién y
cumplimiento de los objetivos del plan.

l11.2. Objetivos Especificos.

1.

Establecer y determinar las normas, lineamientos y criterios técnicos necesarios para ejecutar
obras de urbanizacion en el drea de aplicacion del Plan Parcial, especificamente en el
desarrollo urbano por accidén urbanistica privada “La tortuga”;

Cumplir con lo dispuesto en el acuerdo del H. Ayuntamiento de Poncitldn, Jalisco, de fecha

de de 2012, y el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos de fecha
de de 2012, expedido por la Dependencia Municipal;

Concertar la participacion en la construccion de redes generales de infraestructura de los
propietarios de predios ubicados dentro del drea de aplicacién, cuyas posibilidades de
urbanizar sean;

Evaluar de manera integral los elementos existentes del medio fisico natural y transformado,
a fin de considerarlos en el proyecto definitivo de urbanizacién por accién privada “La
tortuga”, en particular respecto a las condiciones de seguridad por su ubicacién,
conformacién del suelo, proteccidon del equilibrio ecoldgico, y prestacion y prestacion de los
servicios;

Establecer los criterios de compatibilidad de los usos del suelo, para regular la funcionalidad
e imagen urbana del drea de aplicacién, tomando en cuenta las determinantes
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socioecondmicas y culturales de sus habitantes presentes y futuros y el contexto urbano en
gue se encuentra; vy

6. Establecer las condiciones para que, en su caso, el proyecto definitivo de urbanizacién por
acciéon privada “La tortuga” sea recibido conforme a lo establecido en el articulo 237°
fracciones V y VI del Cédigo Urbano del Estado de Jalisco.

CAPITULO IV.
DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION.

IV.1. Delimitacién del Area de Aplicacién

El drea de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “La tortuga”, Municipio de
Poncitldn, Jalisco, cuenta con una superficie de 25-00-00 has. Ubicado al oriente del municipio
entre el centro de poblacién Cuitzeo y los limites del rio Santiago, lindando al nororiente con el
rio Santiago vy los limites del municipio, al sur con los limites del distrito urbano Cuitzeo y al
poniente con la empresa CELANESE. Con una superficie de 253,114.28 metros cuadrados con
las siguientes medidas y linderos: del vértice 1 al vértice 2, partiendo del norte con direcciéon al
suroriente en un segmento de linea curva a lo largo del rio Santiago 1,259.94 metros. Del
vértice 2 al vértice 3, partiendo del oriente en direccién al poniente en linea recta 350.31
metros. Del vértice 3 al vértice 4, partiendo del sur al norte en linea recta 65.09 metros. Del
vértice 4 al vértice 5, partiendo del oriente al poniente en linea recta 178.89 metros. Del vértice
5 al vértice 6, partiendo del sur al norponiente en linea recta 212.75 metros. Del vértice 6 al
vértice 7, partiendo del oriente al poniente en linea curva 149.21 metros. Del vértice 7 al vértice
8, partiendo del norte al surponiente 63.16 metros. Del vértice 8 al vértice 9, partiendo del
oriente al poniente en linea recta 33.93 metros. Del vértice 9 al vértice 10, partiendo del sur al
norponiente en linea recta 53.68 metros. Del vértice 10 al vértice 11, partiendo del surponiente
al nororiente en linea recta 261.94 metros. Del vértice 11 al vértice 12, partiendo del centro al
norponiente en linea recta 40.51 metros. Del vértice 12 al vértice 13, partiendo de sur a norte en
linea recta 120.87 metros. Y del vértice 13 al vértice 1, para cerrar el poligono, partiendo de
poniente a nororiente en linea curva 245.82 metros.
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Descripcion de limites en base al sistema geografico INEGI-UTM.

VERTICE COORDENADAS “X” COORDENADAS "Y”
1 731,231.20 2,252,172.53
2 731,806.33 2,251,413.46
3 731,457.30 2,251,463.74
4 731,455.47 2,251,528.81
5 731,276.63 2,251,533.20
6 731,155.50 2,251,708.10
7 731,010.97 2,251,680.03
8 730,967.97 2,251,632.76
9 730,934.22 2,251,636.29
10 730,896.73 2,251,674.72
11 731,061.28 2,251,878.52
12 731,035.46 2,251,909.73
13 731,036.86 2,252,030.60
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Grafico 1. Ubicacién del drea de aplicaciéon del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “La Tortuga™.

CAPITULO V.
DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL, APROVECHAMIENTO PREDOMINANTE Y
PROBLEMATICA QUE PRESENTA EL AREA DE APLICACION.

El presente capitulo tiene el propdsito de describir en forma sintética los elementos mas
significativos del medio natural, conforme al diagnostico e investigacion en campo y
documental, asi como las condicionantes que presenta el medio fisico natural para el desarrollo
urbano.

V.1. Medio fisico Natural.

En este andlisis se describirdn cada una de las caracteristicas del drea de estudio del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano ‘“La tortuga”, Municipio de Poncitldn, Jalisco, describiendo su
estado actual y apoydndose en informacion cartogrdfica de INEGI, dependencias operadoras
de los servicios, asi como en los resultados de la investigacidn de campo redlizada y de las
determinaciones del plan de ordenamiento Ecoldgico, lo cual nos condujo a obtener la sintesis
de condicionantes del medio fisico natural, describiendo y reconociendo los elementos
contenidos mas relevantes.
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V.1.1. Climatologia.

La carta climdtica se establece segun el Sistema de Clasificacion Climatica de Kdppen,
modificado por E. Garcia, con aportaciones del INEGI, para las condiciones particulares de
México, utilizando los datos de temperatura media vy precipitacion total de
aproximadamente 4000 estaciones meteoroldgicas existentes en el pais, durante el periodo
de elaboracion cartogrdfica.

El clima registrado para esta zona del municipio de Poncitldn es semicdlido subhimedo, este
clima se caracteriza por alcanzar una temperatura media anual mayor que 18° C vy es el
que detecta menos humedad dentro del grupo de los semicdlidos. Su periodo de lluvias
caracteristico se presenta en verano con algunas lluvias aisladas en invierno.

La temperatura media anual es de 20.3°C y una precipitacion media de 801.2 milimetros al
ano. Los vientos dominantes se presentan en direccidn Suroriente - Norponiente.

V.1.2 Topogrdfia.

El drea de aplicacion presenta caracteristicas de relieve semiplano con pendientes menores
al 10%, exceptuando los taludes en las dreas de restriccion federal por paso de via
ferroviaria las cuales son pendientes modificadas, y presentan pendientes mayores al 15%.

Las elevaciones en el drea de aplicacién van de los 1,520 m.s.n.m. en los limites del Rio
Grande de Santfiago a los 1,525 m.s.n.m. cercano a la industria CELANECE. Al poniente del
drea de aplicacion.

o 21 te] NE
o 58wy NS, e

Grafico 2. Manifestacién de las pendientes en el terreno del drea de aplicacion.

V.1.3. Geologia.
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De acuerdo a la carta geoldgica, en la zona se establecen dos distintos tipos de suelo de
acuerdo a su origen:

El primero formado de rocas igneas, especificamente basalto, ubicado al lado sur de la
carretera Guadalajara-La Barca.

El segundo formado de rocas sedimentarias, especificamente arenisca, esto comprende la
mayor parte de localidad y el drea de estudio.

Existen zonas entreveradas de suelo de tipo aluvial, el cual es una mezcla de materiales
sueltos (gravas y arenas), fransportados por corrientes superficiales.

V.1.4 Vegetacioén y Uso Potencial del Suelo.

La vegetacion original en el drea de aplicacion ha desaparecido parcialmente en los
ferrenos planos, aunque se conservan algunas concenfraciones de pinos aisladas en el
norte del drea de aplicacién y a lo largo de la via ferroviaria, en el resto del drea de
aplicaciéon se desarrolla vegetacion de tipo matorral y pastizal.

Grafico 3. Concentracion de vegetacidon importante hacia el nororiente del drea de aplicacion.

V.1.5. Hidrologia.
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El drea de aplicacion estd situada dentro de la regidn hidroldégica R-12 Lerma-Santiago-
Chapala, la cual se encuentra ubicada entre una de las mds pobladas del pais, y la
denominada cuenca “E" Rio Santiago-Guadalajara y la subcuenca “A" Chapala-Corona.

La importancia de la denominada cuenca “E” Rio Santiago-Guadalajara radica que en ella
se inicia el Rio Grande Santiago, uno de los mds caudalosos del pais.

Corren ademds por el drea de aplicacion del plan algunos arroyos, y escurrimientos que
bajan del cerro de las cercanias que se ubica al sur del drea de aplicacion.

EL escurrimiento superficial de la precipitacion media anual es del 10% al 20%, segun carta
de aguas superficiales del INEGI.

Grafico 4. Manifestacion de cuerpo de agua temporal al centro del drea de estudio.
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V.1.6. Aspectos ambientales.

La superficie del drea de aplicaciéon se encuentra en el sentido poniente-oriente entre dreas
destinadas a la actividad industrial pesada y el Rio Santiago, por lo que se deben considerar
varios factores para la autorizacién de cualquier actividad que no sea compatible con la
industria y por otro lado, presentar la manifestacion de impacto ambiental para el control
de manejo de residuos y su contacto con el Rio.

La vegetacién preponderante en el drea de aplicacion son pastizales.

Los problemas detectados en materia de contaminacién ambiental lo constituyen:
Las emisiones de la industria mueblera que se encuentra al norte del drea urbana.
El fransito excesivo en la carretera Guadalajara La Barca; y

El Rio Grande de Santiago que debe ser saneado ya que presenta altos indices de
contaminacion.

V.1.7. Paisaje natural.

La ciudad de Poncitlan se encuentra ubicada en una extensa planicie agricola a la ribera
sur del rio Grande Santiago, interrumpida por moderadas elevaciones al noreste y sureste.
Se puede decir que la ciudad no tiene limitantes visuales, ya que las elevaciones antes
mencionadas, estdn algo alejadas y carecen de importancia.

Dentro del drea de aplicacién encontramos como elemento natural sobresaliente al rio
Santiago, junto con la via del fren y la carretera Guadalajara La Barca. Al nororiente
pasando el rio Santiago, se tiene como vista panordmica la ciudad de Ocotldn, Jalisco.

V.1.8. Factores restrictivos a la urbanizacion.

Dentro del drea de aplicacion del Plan, se distinguen varias dreas restrictivas a la
urbanizacion:

La zona inundable que se establece en la zona nororiente del drea de aplicacién, al
margen del Rio Grande de Santiago, no obstante esa zona en la estrategia se conserva
drea de restriccion por paso de vialidad.

Las dreas de restriccidon establecidas por los arroyos y escurrimientos que se detectan en el
drea de aplicacién. Las restricciones o dreas de proteccidén para cauces y cuerpos de
aguas se establecen en la Ley de Aguas Nacionales.

También otros factores restrictivos a la urbanizacién, pero no de cardcter natural, es el drea
de restriccidén establecida por el vial regional Carretera Guadalajara-La Barca, la via
ferroviaria que cruza el drea de aplicacion en sentido Este- Oeste.

V.2. Sintesis del Medio Fisico Transformado.
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Este apartado tiene la finalidad de describir el estado actual del drea de aplicacion del
Plan, asi como las acciones que han fransformado el estado natural de la misma,
identificando sus aprovechamientos predominantes y la problemdatica que presenta.

El diagnostico del medio fisico transformado tiene como objetivos complementar la
descripcién del estado actual del drea de estudio, en el cual se describirdn las
caracteristicas del desdoblamiento de usos del suelo, densidad vy tipo de edificaciéon vy las
acciones que han transformado al medio natural. Asimismo, se describird la infraestructura
existente y la ubicacion del equipamiento existente.

Siendo los de mayor relevancia en este medio fisico tfransformado los siguientes Elementos:
estructura urbana, fenencia del suelo, usos del suelo, imagen urbana, vialidad e
infraestructura, etc.; los cuales sintetizaran Unicamente los aspectos relevantes del andlisis,
cuyo contenido deberd coincidir con la descripcion que de ellos se hace en los
subapartados siguientes y que estdn contenidos en el andlisis del medio fisico transformado.

V.2.1. Estructura urbana.

Dentro del drea de aplicacion no existen centros vecinales ni barrios, debido que se
encuentra fuera de los limites del centro de poblacidén mds cercano que es “Cuitzeo”, y por
lo tanto fuera de los limites de las dreas urbanas.

El incipiente corredor urbano detectado dentro del drea de estudio esta localizado en torno
a la vialidad regional donde se aprecia una concentracién de comercios y servicios de nivel
barrial, tal es el caso de algunas bodegas, gasolineras y la empresa CELANESE.

V.2.2. Tenencia del suelo.
Propiedad Publica.

En este rubro existen dreas de propiedad publica de los tres niveles de gobierno: como
propiedad federal se cuenta con las dreas de restriccidn que generan las lineas del
ferrocarril localizadas en la parte Central y el derecho de via de la carretera federal No.
35 Guadalajara-La Barca; como propiedad estatal se cuenta con las instalaciones de la
planta de fratamiento que opera el CEAS y como propiedad municipal las vialidades
vehiculares.

Propiedad Privada.

Este tipo de propiedad equivale a todas las fracciones de predios con régimen de
pequena propiedad que conforman mds del 50% del drea de estudio.

V.2.3. Zonas de valor patrimonial, histérico y fisonémico.

Zonas especificas no existen.
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V.2.4. Uso actual del Suelo.

El uso de suelo predominante en el drea de aplicacidén es agropecuario (aunque en estas
dreas actualmente no se desarrolla ninguna actividad relacionada con el uso de suelo, ya
que en su mayoria son predios que no tienen un uso especifico), con pequenas superficies
de industria y servicios a la industria, esto por la conexién directa que se tiene con la
carretera federal Guadalajara - La Barca.

En el modelo de ordenamiento territorial dentro de la unidad de gestidon ambiental que le
pertenece ( Ah 3 152 R) estable un uso de suelo potfencial para asentamientos humanos;
aungue el total del drea de aplicacién se encuentra fuera de las dreas urbanas mas
préoximas que son Cuitzeo perteneciente al municipio de Poncitlan y la cabecera municipal
de Ocotldn.

V.2.4.a. Clasificacion de usos y destinos existentes.

La clasificacion especificada en el gréfico D-4, obedece a los usos potenciales del drea
de estudio, encontrando principalmente los siguientes.

Agropecuario: comprende todas aquellas actividades relacionadas con la agricultura y
ganaderia en sus diversas modalidades, sujetas a las regulaciones en la materia.
Corresponde casi a la totalidad del drea de estudio. (Ver plano 4-D).

Industria pesada y de alto riesgo: estas zonas estdn previstas para instalaciones en las
que se desarrollan procesos productivos que por su naturaleza y/o volumen de
produccidn alcanzan niveles potencialmente contaminantes de acuerdo a las Normas
Oficiales Mexicanas y a los criterios senalados en el Reglamento de Zonificacién del
Estado. Corresponde a un pequeno poligono localizado en la parte poniente del drea
de estudio y forma parte del predio de la empresa CELANESE.

Instalaciones especiales e infraestructura: comprende los usos que por su naturaleza son
susceptibles de producir siniestros o riesgos urbanos, sin ser de tipo industrial, que se
demandan dentro y fuera de las dreas urbanas, asi mismo comprende las instalaciones
que por la infraestructura especial y la superficie extensiva necesaria, requieren dreas
restrictivas  a su alrededor ademds de las instalaciones requeridas para los centros
generadores o confroladores de infraestructura urbana, se clasifican en Infraestructura
Regional (IN-R) e Infraestructura Urbana (IN-U). Corresponde a la planta de fratamiento
de agua gue se ubica en la parte norte del drea de estudio.

V.2.5. Estructura vial.

La estructura vial en el drea de aplicacién se organiza a través de un sistema vial
interurbano formado por una vialidad regional, la linea ferroviaria y caminos en terraceria
para acceder a los predios que conforman el territorio motivo de este plan.

V.2.5.a. Jerarquia vial.

Vialidad regional federal:
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La carretera federal Santa Rosa-La barca, ubicada en el limite sur del drea de aplicacion
en direccidn oriente — poniente.

Via ferroviaria:

Atraviesa en sentido oriente — poniente por el centro del drea de aplicacién, esta via
divide en dos partes el drea de aplicacion, y se tiene una restriccion de paso propuesta
por via ferroviaria de 40.00 metros a eje, de acuerdo a los criterios formulados por el
reglamento del servicio ferroviario.

V.2.5.b. Nodos de conflicto vial.

Los puntos de conflicto vial se ubican sobre la vialidad regional federal (carretera
Guadalajara - La Barcal), el primero de ellos ubicado en el cruce del vértice 3 del drea
de aplicacién, que es donde se intersectan el flujo vehicular que sale de la poblacién de
Cuitzeo a la intersecciéon con la carretera; el segundo se localiza en la carretera federal
(Guadalajara - La Barca) al cruce con el Rio Santiago, ya que en ese punto, coincide el
flujo vehicular de la carretera, la conexidén con la poblacién de Cuitzeo y el ingreso a la
poblacién de Ocotlan.

V.2.4. Transporte PUblico y Comunicaciones.

En cuanto a camiones de transporte publico existen rutas de transporte de 2 que van de
Guadalagjara a Ocotldn y dan servicio a la localidad con paradores en la carretera federal,
existe también transporte pUblico sub-urbano que va de Cuitzeo a Ocotldn.

V.2.7. Infraestructura.

V.2.7.1. Agua potable.

El drea de estudio no cuenta con red de abastecimiento, las dreas urbanas proximas, se
abastecen de pozos profundos en servicio ubicados dentro del centro de poblacién de
Cuitzeo.

V.2.7.2. Drenagje sanitario y pluvial.

El drea de estudio no cuenta con lineas de desecho sanitario, ya que no existe ningun
uso urbano que genere residuos.

En lo que respecta al drenagje pluvial, este se hace a través de los cauces de
escurrimientos que fluyen de sur a norte.

V.2.7.3. Electricidad y alumbrado publico.

El drea de estudio cuenta con red de electricidad por el ingreso al drea de estudio por
un lado de la empresa CELANESE y a lo largo de la via del tren con lineas de media y
baja tensién, no cuenta con alumbrado publico. Las dreas urbanas proximas, se
abastecen de una planta de energia ubicada dentro del centro de poblacidon de
Cuitzeo.

V.2.7.4. Teléfonos y telégrafos.

Solaomente existe cobertura de telefonia celular.
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V.2.7.5. Instalaciones especiales y de riesgo urbano.

Dentro del drea de estudio existe una planta de tratamiento, ubicada al centro-este del
poligono de estudio; también a lo largo de la via ferroviaria existen ductos de Pemex y
tendidos y registros de fibra dptica.

V.2.7.6. Pavimentos.

En el drea de aplicacion se encontraron solamente caminos en terraceria, excepto la
carretera federal que cuenta con carpeta de asfalto.

V.3. Aptitudes del suelo para el desarrollo urbano.

Una vez redlizado el andlisis en congruencia con el plan de ordenamiento ecoldégico del
territorio y el estado actual del drea de estudio, se ha determinado que las dreas aptas para el
desarrollo urbano se encuentran en las inmediaciones de los asentamientos existentes, aunque
por recomendacion del mismo, no se permitirdn los usos de suelo habitacionales en la zona,
debido a la presencia de actividades industriales e infraestructura urbana.

CAPITULO VL.
ESTRATEGIAS DE DESARROLLO URBANO.
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Todas las obras y construcciones que se readlicen en predios comprendidos en el drea de
aplicacion del plan parcial, sean publicas o privadas, deberdn sujetarse a las normas de
zonificacién, conforme lo ordena el titulo noveno “de la accién urbanistica”, capitulo | “de las
reglas generales de la accién urbanistica”, articulos 228, 229, 230 y 234 del Cédigo Urbano para
el Estado de Jalisco; sin este requisito no se otorgard autorizacion o licencia para efectuarlas.

La utilizacién del suelo comprendido en el drea de aplicacion, se sujetard a las normas de
zonificaciéon del plan parcial que se aprueba y a las disposiciones que establecen:

a. El Cédigo urbano para el Estado de Jalisco;

b. El Reglamento Estatal de Zonificacion;

c. Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de comunicacion;

d. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia de aguas;

e. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de
monumentos arqueoldgicos, histéricos o artisticos;

f. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de
equilibrio ecoldgico y mejoramiento del ambiente;

g. Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacién;

h. Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H. Ayuntamiento,
para la ejecucién de acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento;

i. Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad, imagen
urbana y ofros ordenamientos aplicables.

Para efectos del presente titulo, todo lineamiento de cardcter general o particular que implique
caracteristicas especiales que difieran de los senalados en el reglamento, cuentan con su
propia reglamentacién especifica, misma que se senala en el presente plan parcial; en caso
conftrario, se referird al reglamento.

Conforme lo dispuesto en el articulo 148 del Cédigo Urbano y disposiciones aplicables del
reglamento estatal, se aprueban como elementos de la zonificacion urbana: la clasificacién de
dreas, la zonificacion secundaria y utilizacion especifica del suelo y la estructura urbana, todas
ellas contenidas en los planos de estrategias.

Todas las restricciones sehaladas en el presente plan, quedardn sujetas a la aprobacion de la
direccién de planeacion a través de las dependencias técnicas correspondientes y en base a
la elaboracion de los proyectos definitivos de urbanizacidén que resulten de las acciones
urbanisticas pretendidas en los predios contenidos en el drea de aplicacion de este plan.

VI.1. Clasificacion de dreas
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Conforme lo dispuesto en los articulos 148° del Coédigo y disposiciones aplicables del
Reglamento Estatal, se aprueban como elementos de la zonificacion urbana: la clasificacion de
dreas, la zonificacién secundaria vy utilizacién especifica del suelo, y la estructura urbana, todas
ellas contenidas en el anexo grdfico del Parcial de Desarrollo Urbano “La Tortuga”, en el
Municipio de Poncitldn, Jalisco.

La clasificacion de dreas y la determinacion de usos, destinos y reservas conforme al anexo
gréfico del Parcial de Desarrollo Urbano “La Tortuga”, en el Municipio de Poncitidn, Jalisco
contiene las normas especificas de zonificacion secundaria, que regulara la utilizacion de los
predios y fincas de las mismas de conformidad a la clasificacién establecida en el articulo 16
del Reglamento Estatal, adecuando los simbolos graficos que complementan esta
identificacidn mismas que a continuacidon se describen:

VI.1.1 Areas Urbanizadas (AU)

Son las dreas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal del centro
de poblacién, que cuentan con su incorporacidn municipal o con la aceptacién del
Ayuntamiento o estdn en proceso de acordarlas. Estas dreas podrdn ser objeto de
acciones de mejoramiento y de renovaciéon urbana, se identifican con la clave AU y se
subdividen en:

VI.1.1.a. Areas Incorporadas (AU)

Son las dreas urbanizadas integradas dentro del limite del drea de aplicacién del Parcial
de Desarrollo Urbano “La Tortuga”, Municipio de Poncitldn, Jalisco y que han sido
debidamente incorporadas al Municipio, es decir que el Ayuntamiento ya recibidé las
obras de urbanizacién o las mismas forman parte del sistema municipal, y han aportado
las dreas de cesidn en caso de haber pertenecido a la reserva urbana segun lo estipulan
los articulos. 242°, 243°, 245°, 246°, del Cédigo, corresponden a las siguientes:

Las senaladas en el anexo grdfico, con las claves:

AU (01): Area urbana incorporada localizada al suroeste del drea de aplicacién de este
plan con una superficie aproximada de 2877.40 m2; colindando al norte con RI-VL/FR, al
este con limite del drea de aplicacion, al sur con limite de drea de aplicacion y al oeste
también con el limite del drea de aplicacién, y;

AU (02): Area urbana incorporada localizada al centro y parte norte del drea de
aplicacién de este plan, con una superficie aproximada de 5434.14 m2; colindando al
norte con RU-LP (0O1), al este con RU-LP (01), al sur con RI-VL/FR [01] y al oeste con RI-VL/N-
U [02].

Las anteriores dreas estardn sujetas a lo establecido por el Reglamento Estatal de
Zonificacion y demds reglamentos aplicables.

VI.1.1.b. Areas de urbanizacién progresiva (UP):
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Son las areas urbanizadas mediante la modalidad de la accidon urbanistica por objetivo
social, integradas dentro del limite del drea de aplicacién del plan parcial de Desarrollo
Urbano “La Tortuga”, en el municipio de Poncitldn, Jalisco, y previstas en el 325 del
Codigo y que aun no han concluido con dicha accién urbanistica en los términos del
articulo 330° del mencionado Cdédigo; o aquellas de urbanizacién espontdnea que el
Ayuntamiento autorice regularizar de acuerdo al articulo 45° de la Ley General de
Asentamientos Humanos y los procedimientos de las leyes en la materia, donde para
complementar sus obras de urbanizacion se podrdn, sujetar a lo estipulado para las
acciones urbanisticas por objetivo social o colaboracién previstas en el Titulo Noveno,
Capitulo Ocho del Cédigo. En ambos casos se identifican con la clave de las dreas
urbanizadas; el anexo grafico no contempla estas dreas, vy;

VI.1.1.c. Areas de renovacién urbana (RN)

Son las dreas urbanizadas en las que se pretende realizar obras de urbanizacion para la
renovacioén urbana, segun lo dispuesto en el articulo 5° fraccién XLIX del Codigo, es decir
se refiere a la transformacién o mejoramiento del suelo en dreas de los centros de
poblacién, mediante la ejecucidn de obras materiales para el mejoramiento,
saneamiento y reposicion de elementos de dominio publico, como la vialidad, redes de
servicio o de la imagen urbana, pudiendo implicar un cambio en las relaciones de
propiedad y tenencia del suelo, asi como modificacién de usos y destinos de predios y
fincas. Estas obras materiales se clasifican en obras de urbanizacion para la renovacioén
urbana. El anexo grafico no contempla estas dreas.

VI.1.2. Areas de reserva urbana (RU)

Las que corresponden a los terrenos donde se disponga el crecimiento del centro de
poblacién. En estas dreas corresponderd a las autoridades municipales promover el
desarrollo de las obras de urbanizacién bdsica, sin las cuales no se autorizard modalidad
alguna de accidén urbanistica y se subdividen en:

VI.1.2.a. Area de reserva urbana a corto plazo (CP)

Las pertenecientes a la reserva urbana que cuentan con las obras de infraestructura
bdsica o con la posibilidad de realizarlas en los términos de los articulos 211° y 213° del
Cédigo. por lo que es factible autorizarlas y urbanizarlas de manera inmediata conforme
a los procedimientos y modalidades que se establecen en el titulos noveno, capitulo
octavo, del Cédigo. Corresponden a las siguientes:

Las senaladas en el anexo grdfico, con las claves:

RU-CP (01): Area de Reserva Urbana a Corto Plazo localizada al oeste del drea de
aplicacion con una superficie aproximada de 17331.57 m2; colindando al norte con
limite de drea de aplicacion y con RI-VL/IN-U [02], al este con RI-VL/IN-U [02], al sur con
RI-VL/FR [01] y al oeste con limite del drea de aplicacion.

VI.1.2.b. Areas de reserva urbana a mediano plazo (MP)
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Aquellas que son potencialmente urbanizables pero que no es posible desarrollarlas, en
virtud de que no es factible que las autoridades correspondientes proporcionen los
servicios de infraestructura bdsica de abasto y desecho, de manera inmediata. Sin
embargo, los interesados podrdn solicitar a dichas autoridades, la realizacién de estudios
o redlizarlos por su cuenta, que permitan la promocién de las obras de infraestructura
bdsica y, de ser viables estas dreas, se considerardn como de reserva urbana a corto
plazo. Corresponden a las siguientes:

Las senaladas en el anexo grdfico, con las claves:

RU-MP (01): Area de reserva urbana a mediano plazo localizada al centro del drea de
aplicacién con una superficie aproximada de 51,331.16m2; colindando al norte con RI-
VL-FR-RG [01], al este con RI-VL/IN-U [05], al sur con limite de drea de aplicacién y al
oeste con RI-VL/IN-U [01].

RU-MP (02): Area de reserva urbana a mediano plazo localizada al sureste del drea de
aplicacién con una superficie aproximada de 1,202.43 m2; colindando al norte con RU-
LP(02), al este con RU-LP(02), al sur con limite de drea de aplicacion y al oeste con RU-
LP(02).

VI.1.2.c. Area de reserva urbana a largo plazo (LP)

Las pertenecientes a la reserva urbana, potencialmente urbanizables pero que no
cuentan con las obras de infraestructura bdsica no es posible realizarlas
inmediatamente; sin embargo, los interesados podrdn solicitar a dichas autoridades, Ia
realizacion de estudios o readlizarlos por su cuenta, que permitan la promocién de las
obras de infraestructura bdsica y, de ser viables estas dreas, se considerardn como de
reserva urbana a corto plazo. Corresponden a las siguientes:

Las senaladas en el anexo grafico, con las claves:

RU-LP (01): Area de reserva urbana a largo plazo localizada al norte del drea de
aplicacién con una superficie aproximada de 84313.30 m2; colindando al norte con RI-
VL/IN-U [03], al este con RI-VL/IN-U [04], al sur con AU-RN (01) y RI-VL/IN-U [01] y al oeste
con RI-VL/IN-U [02].

RU-LP (02): Area de reserva urbana a largo plazo localizada al sureste del drea de
aplicacién con una superficie aproximada de 46,884.43 m2; colindando al norte con RI-
VL/IN-U [05], al este con RI-VL/IN-U [05], al sur con RI-VL-TL [01] y al oeste con CA [01].

VI.1.3. Areas de restriccién a infraestructura (Rl) o instalaciones especiales (IE)

Son las dreas proximas dentro del radio de influencia de instalaciones, que por razones
de seguridad estdn sujetas a restricciones en su utilizacidon y condicionadas por los
aspectos normativos de las mismas, asi como las franjas que resulten afectadas por el
paso de infraestructuras y es necesario controlar y conservar por razones de seguridad y
el buen funcionamiento de las mismas; se subdividen en:

VI.1.3.a. Areas de restriccién de instalaciones ferroviarias (FR)
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Las referidas a las vias ferroviarias, cuyas dreas colindantes deberdn respetar las normas,
limitaciones y restricciones a la utilizacion del suelo que senale al respecto la Secretaria
de Comunicaciones y Transportes, basdndose en la Ley de Vias Generales de
Comunicacién y demds leyes y reglamentos aplicables en la materia. En tratdndose de
vias de ferrocarril, se establece una franja minima de 15 metros a cada lado del eje de
la via como servidumbre de la misma debiendo estar liore de edificaciones o
instalaciones permanentes, salvo las que permitan las leyes federales. Corresponden a
las siguientes:

Las senaladas en el anexo grdfico, con las claves:

RI-VL-FR-RG [01]: Area de restricciéon de instalaciones ferroviarias generada por las vias
del ferrocarril Nogales México, que cruza el drea de aplicacién de oeste a este, con una
superficie aproximada de 17512.12 m2; teniendo una franja de 20.00 metfros a cada lado
del eje sobre la via como servidumbre.

V1.1.3.b. Areas de restriccién de instalaciones de riesgo (RG)

Las referidas a depdsitos de combustible, gasoductos y redes de distribucion de
energéticos, gasolineras, gaseras, centros de distribucion de gas para vehiculos
automotores, cementerios, industrias peligrosas y demds usos del suelo que entranen
riesgo o peligro para la vida o la salud en sus inmediaciones, cuyas instalaciones y las
dreas colindantes deberdn respetar las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacién
del suelo que senale al respecto:

1. Enlos casos de alto riesgo, por ser materia federal, la Secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT), en base a la Ley General de la Salud, Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y demds leyes y reglamentos federales
en la materia; y

2. Enlos casos de mediano y bajo riesgo, por ser materia local, la Secretaria de Medio
Ambiente para el Desarrollo Sustentable (SEMADES), basdndose en la Ley General de la
Salud, Ley Estatal del Equilibrio Ecoldégico y la Proteccidén al Ambiente y demds leyes vy
reglamentos estatales y municipales en la materia.

Corresponden a las siguientes:
Las senaladas en el anexo grdfico, con las claves:

RI-VL-FR-RG [01]: Area de restricciéon de instalaciones de gasoductos paralelo a la vias
ferroviarias, que cruza el drea de aplicacidon de oeste a este, con una superficie
aproximada de 17512.12 m2; teniendo una franja de 20.00 metros a cada lado del eje
sobre la via como servidumbre.

VI.1.3.c. Areas de restricciéon por paso de instalaciones de telecomunicacién (TL)

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas y
alrededor de las instalaciones de telefonia y telecomunicaciéon, que se deben dejar
libres de edificacién para permitir el tendido, registro, reparacién y ampliaciéon de las
mismas, cuyo ancho sefalardn las autoridades municipales basdndose en los criterios
que precise el organismo operador, con relacion al tipo de instalacién. Corresponden a
las siguientes:

Las senaladas en el anexo grdfico, con las claves:

RI-VL-TL [01]: Area de restriccion correspondiente a la linea de fibra dptica que cruza de
este a oeste el drea de aplicacién corriendo sobre el derecho de via de la carretera
Santa Rosa-La Barca; con una superficie aproximada de 5244.75 m2; teniendo una franja
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de 7.50 metros a cada lado del eje sobre el tendido de la instalacion como servidumbre.
V1.1.3.d. Areas de restricciéon por paso de vialidades (VL)

Son las superficies que deberdn de quedar libre de construccién para la ejecucién del
sistema de vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y urbano conforme a
los derechos de via que establezcan las autoridades federales, estatales y municipales
competentes en la materia. Corresponden a las siguientes:

Las senaladas en el anexo grdfico, con las claves:

RI-VL-TL [01]: Area de restriccion vial por vialidad local propuesta VL-1 paralela a la
carretera federal No. 35 Guadalajara-Ocotldn-La Barca; con una superficie aproximada
de 5244.75 m2; y se desarrolla en sentido este-oeste en la parte sur del drea de
aplicacién.

RI-VL/IN-U [01]: Area de restriccion vial por vialidad existente VL-2 con una superficie
aproximada de 1500.00 m2; que se desarrolla en sentido sureste-noroeste, en la parte sur
del drea de aplicacion.

RI-VL/IN-U [02]: Area de restriccién vial por vialidad existente VL-3 con una superficie
aproximada de 3762.08 m2; que se desarrolla en sentido sureste-noroeste como
continuacién de la VL-2, hasta intersectar con la VL-4 en la parte norte del drea de
aplicacion.

RI-VL/IN-U [03]: Area de restriccion vial por vialidad propuesta VL-4 con una superficie
aproximada de 1667.04 m2; que se desarrolla en senfido suroeste-noreste desde la
interseccion con la VL-3, hasta intersectar con la VSc-2 en la parte norte del drea de
aplicacioén.

RI-VL/IN-U [04]: Area de restriccion vial por vialidad propuesta VSc-2 con una superficie
aproximada de 6202.50 m2; que se desarrolla en sentido norte-sur desde la interseccion
con la VL-4, hasta intersectar con la VC-1 en la parte noreste del drea de aplicacién.

RI-VL/IN-U [05]: Area de restriccion vial por vialidad propuesta VSc-1 con una superficie
aproximada de 8401.75 m2; que se desarrolla en sentido noroeste-sureste desde la
interseccion con la VC-1, bordeando el rio Santiago hasta intersectar con la VL-1 en la
parte sureste del drea de aplicacién.

RI-VL-FR-RG [01]: Area de restriccion vial por vialidad propuesta sobre el eje de la via
ferroviaria en sentido este-oeste VC-1 con una superficie aproximada de 17512.12 m2;
gue se desarrolla paralela a las vias del tren desde los limites del drea de aplicaciéon en
el oeste hasta los limites del drea de aplicacién en el este. Esta restriccidn vial se
comparte con las restricciones por paso de vias ferroviarias e instalaciones de riesgo, por
lo que el disefo de la misma deberd contemplar los limitantes que establecen las
dependencias competentes, y no se podrd ejecutar ningin trabajo de infraestructura
vial sin el visto bueno de las mismas.

VI.1.3.e. Areas de restriccién por nodo vial (NV)
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Es el drea que se restringe para el disefo y construccidon de un nodo vial, que se define
en radio o superficie, dependiendo de la jerarquia de los viales que se interceptan y
serd determinada por las autoridades federales, estatales o municipales. Corresponden
a las siguientes:

Las senaladas en el anexo grdfico, con las claves:

RI-NV [01]: Nodo vial correspondiente a la interseccion de la via ferroviaria y la vialidad
propuesta VC-1 con la intersecciéon con las vialidades VSc-1 y VSc-2 en el este del drea
de aplicacién.

VI.1.4. Areas de proteccién a cauces y cuerpos de agua (CA)

Las requeridas para la regulacién y el control de los cauces en los escurrimientos y vasos
hidraulicos tanto para su operacién natural, como para los fines de explotacion
agropecuaria como de suministro a los asentamientos humanos. Estas dreas se
subdividen en:

a) Areas de proteccion a cuerpos de agua: las relacionadas con las aguas nacionales,
en los términos de la Ley de Aguas Nacionales;

b) Areas de proteccidén a cauces: las relacionadas con el cauce de una corriente, de
manera continua, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales; y

c) Areas de proteccién a escurrimientos: las relacionadas con el cauce de una corriente,
de manera intermitente, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales.

Estas dreas son del dominio de la nacién y de utilidad publica, estando bajo jurisdiccion
federal segun lo estipulado por la Ley Federal de Aguas y la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente. Asi mismo, estas dreas y sus zonas de
amortiguamiento podrdn estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecoldgico Territorial,
segun lo dispuesto en las leyes de la materia. Corresponden a las siguientes:

Las seRaladas en el anexo grdfico, con las claves:

CA [01]: Correspondiente al escurrimiento localizado en la parte sur del drea de
aplicacion incide en las dreas RU-MP (01) y RU-LP (02).

VI.2. Zonificacién Secundaria y/o especifica.
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La zonificacién secundaria, indicada en el grafico del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “La
Tortuga”, en el municipio de Poncitlan, Jalisco, precisa las normas de control de urbanizaciéon y
edificacién, mediante las matrices de utilizacion del suelo indicadas en el plano mencionado,
asi como también sus permisibilidades de usos, y de conformidad a la clasificacién prevista en el
articulo 30° del Reglamento Estatal. Dicha normativa se establecerd por cada drea urbanizada
establecida en el Plan Parcial e indicando los lineamientos especificos de acuerdo a la
clasificaciéon de usos de suelo genéricos permisibles en cada zona.

VI.2.1. SD Servicios distritales.

Estas zonas generalmente se desarrollan en forma de corredores o nUcleos de servicio,
en los que se ubican actividades que sirven a amplias dreas del centro de poblacién;
Corresponden a las siguientes: Las senaladas en el anexo grdfico, con las claves:

SD (01): Area de servicios distritales, localizado al sur del drea de aplicacion, tiene una
superficie aproximada de 6,394.83 m2 colindando al norte con 1J-11 (03), al este con EV-C
[01], al sur con limite del drea de aplicacion y al oeste con 1J-11 (03); este poligono forma
parte de un predio con uso actual de comercio distrital (el cual es compatible con el uso
propuesto y que lo deja favorecido para demds usos que convergen con los del entorno
inmediato),fuera del drea de aplicacién y que ftiene acceso por la carretera
Guadalajara-Ocotldn-La Barca.

Estas zonas deberdn apegarse a los siguientes lineamientos con permisibilidades de usos
generales que se resumen en el siguiente cuadro:

CUADRO DE USOS PERMISIBLES

<
@
CLAVE ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE USO | 3§ | USOS Y DESTINOS
PREDOMINANTE) PREDOMINANTE E PERMITIDOS
(6]
Se incluyen los giros de servicios | ® | SERVICIOS
vecinal vy barrial mé&s los DISTRITALES.
SD SERVICIOS siguientes: o | SERVICIOS
DISTRITALES % Adiestramiento de BARRIALES.
mascotas. o | SERVICIOS
INTENSIDADES: % Agencia de autos con VECINALES.
taller. 9 | COMERCIO
SD1 MINIMA % Agencias de © | VECINAL.
autotransporte, viajes, o | COMERCIO
SD2 BAJA publicidad. BARRIAL.
% Alquiler de lonas, toldos, | © | COMERCIO
SD3 MEDIA cubiertas, sillas, mesas y | o | DISTRITAL.
similares. EQUIPAMIENTO
SD4 ALTA < Armado y pegado de cajas | 5 | BARRIAL.
de cartén. EQUIPAMIENTO
SD5 MAXIMA % Aseguradoras. DISTRITAL.
< Bienes raices. ESPACIOS
< Billares. o | VERDES,
< Bodega de productos que ABIERTOS Y
no impliquen alto riesgo. RECREATIVOS
< Boliches. VECINALES.
< Bolsa de trabajo. O | ESPACIOS
% Casas de bolsa, cambio, VERDES,
decoracion. ABIERTOS Y
Centros botaderos. RECREATIVOS
A BARRIALES.
ESPACIOS
VERDES,
ABIERTOS Y

HONORABLE AYUNTAMIENTO DE PONCITLAN, JALISCO. 24




Plan Parcial de Desarrollo Urbano “LA TORTUGA” Municipio de Poncitlan, Jalisco

RECREATIVOS
DISTRITALES.
MANUFACTURAS
MENORES.
CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD
o PREDOMINANTE | 0 COMPATIBLE | « CONDICIONADO [ O PROHIBIDO
CUADRO DE USOS PERMISIBLES
5
CLAVE ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE USO | 3 UsoSsY
PREDOMINANTE) PREDOMINANTE E DESTINOS
o PERMITIDOS
< Constructoras sin almacén. | ® | SERVICIOS
% Contadores. DISTRITALES.
% Contratistas. o | SERVICIOS
< Despacho de oficinas | © | BARRIALES.
privadas. o | SERVICIOS
< Discotecas. o | VECINALES.
% Disefio de anuncios a O | COMERCIO
mano y por computadora. o | VECINAL.
< Distribucion de agua. COMERCIO
< Elaboracion de anuncios O | BARRIAL.
espectaculares. COMERCIO
< Elaboracién de marcos. o | DISTRITAL.
< Estacionamientos publicos. EQUIPAMIENTO
% Estaciones de servicio de BARRIAL.
combustible. EQUIPAMIENTO
% Finanzas y administracion. | © | DISTRITAL.
% Fumigaciones. ESPACIOS
< Funeraria. VERDES,
< Grabaciones de audio y ABIERTOS Y
video. © | RECREATIVOS
% Investigaciones privadas. VECINALES.
< Jarceria. ESPACIOS
« Laboratorios de andlisis VERDES,
clinicos, revelado A | ABIERTOS Y
fotogréficos. RECREATIVOS
< Laminado vehicular. BARRIALES.
% Limpieza de alfombras y ESPACIOS
muebles y cortinas. VERDES,
SD SERVICIOS % Mensajeria y paqueteria. ABIERTOS Y
DISTRITALES < Moldes para inyeccion de RECREATIVOS
plastico. DISTRITALES.
INTENSIDADES: < Mudanzas. MANUFACTURAS
% Notaria. MENORES.
SD1 MINIMA %  Obradores.
< Oficinas corporativas
SD2 BAJA privadas.
< Paleteria.
SD3 MEDIA < Proteccion y seguridad
policiaca, personal vy
SD4 ALTA negocios.
% Renta de maquinaria y
SD5 MAXIMA equipo para la
construccion.
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Renta de vehiculos.

Reparacion de aparatos

frigorificos, equipo médico,

aire acondicionado,

elevadores automotrices,

equipo de sonido, muebles

de oficina e industriales.

Restaurantes y bares.

Salas de baile.

Salon de eventos.

Servicio de gruas.

Talabarteria.

Taller de herreria ylo

elaboracion de herrajes.

< Taller de trofeos vy
reconocimientos de cristal,
metalicos y similares.

% Talleres de impresion.

< \Veterinaria.

e o%%
DS

3

S

3

S

RS
o5

3

%

3

%

3

%

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD

o PREDOMINANTE | 0 COMPATIBLE | « CONDICIONADO | © PROHIBIDO

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas SD estardn sujetos al
cumplimiento de los lineamientos que se establece en la siguiente tabla:

INTENSIDAD INTENSIDA INTENSIDAD INTENSIDAD INTENSIDAD
MINIMA (SD1) D BAJA MEDIA (SD3) ALTA (SD4) MAXIMA (SD5)
(SD2)
Superficie minima de lote
800 m” 800 m* 420 m? 270 m? 270 m?
20 metros 15 metros 12 metros 12 metros 12 metros lineales
Frente minimo del lote lineales lineales lineales lineales
Coeficiente de ocupacion
del suelo (C.0.S)) 0.4 0.6 0.7 0.8 0.8
Coeficiente de utilizacion
del suelo (C.U.S)) 1.2 1.8 2.1 2.4 3.2
Altura maxima de la
edificacion R R R R R
Cajones de Ver cuadro 48 Ver cuadro Ver cuadro 48 | Ver cuadro 48 Ver cuadro 48
estacionamiento 48
% de frente jardinado 50 % 40% 30% 20% 20%
5 metros 5 metros 5 metros 5 metros 5 metros lineales*
Restriccion frontal lineales* lineales* lineales* lineales*
3 metros 3 metros 3 metros 3 metros 3 metros lineales
Restriccion posterior lineales lineales lineales lineales
Modo de Edificacion Variable Variable Variable Variable Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

* La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver capitulo VI del presente

Reglamento.

VI1.2.2. Sl Servicios a la industria y Comercio.
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Son también zonas de alcance urbano y regional que se caracterizan por que su Uso
predominante lo constituyen las actividades de abastos, almacenamientos y talleres de
servicios y ventas especializadas, pudiendo coexistir con giros seleccionados de fipo
industrial de bajo impacto. Normalmente se localizan cercanas a zonas industriales y
centros de abastos, debiendo excluirse los usos habitacionales en estas zonas.
Corresponden a las siguientes:

Las seRaladas en el anexo grdfico, con las claves:

SI (01): Area de servicio a la industria y al comercio, localizado al norte del drea de
aplicaciéon, con una superficie aproximada de 37,926.20 m2; colindando al norte con EV-
D (02), al este con EV-D (02), al sur con 1J-11 (02) y al oeste con IN-U (01) e IJ-IT (OT).

Sl (02): Area de servicio a la industria y al comercio, localizado al sureste del drea de
aplicaciéon, con una superficie aproximada de 12,881.52m2; colindando al norte con EV-
D (05), al este con EV-D (05), al sur con 1J-11 (04) y al oeste con EV-C [01].

SI (03): Area de servicio a la industria y al comercio, localizado al sureste del drea de
aplicacion, con una superficie aproximada de 1,202.42 m2, colindando al norte con 1J-11
(04), al este con [J-I11 (04), al sur con RI-VL-TL [01] y al oeste con [J-I1 (04).

Las zonas SI, deberdn apegarse a los siguientes lineamientos con permisibilidades de usos
generales que se resumen en el siguiente cuadro:

CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES

0
o0
ZONA / USO Lz
CLAVE PREDOMINANTE E % USOS Y DESTINOS PERMITIDOS ACTIVIDADES O GIROS
o
Sl SERVICIOS ALA - Adiestramiento de mascotas.
INDUSTRIA - Agencia de autos con taller.

- Agencias de autotransporte,
viajes, publicidad.

- Alquiler de lonas, toldos,
cubiertas, sillas, mesas y
similares.

- Armado y pegado de cajas de
carton.

- Aseguradoras.

- Bienes raices.

SERVICIOS A LA INDUSTRIAY AL| - Billares.

COMERCIO. - Bodega de productos que no
impliquen alto riesgo.

- Boliches.

- Bolsa de trabajo.

- Casas de bolsa, cambio,
decoracion.

- Centros botaderos.

- Centrales televisoras.

- Centros de acopio de
productos de desecho
doméstico  (carton, papel,
vidrio, bote y perfil de
aluminio, tubo de cobre,
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SI

SERVICIOS A LA
INDUSTRIA

muebles, colchones, y
enseres domésticos de lamina
y metal)

Centros financieros.

Centros nocturnos.

Cines.

Espectéaculos para adultos.
Oficinas corporativas.
Radiodifusoras.
Almacenamiento de estiércol y
abonos organicos y vegetales.
Almacenamiento y distribuciéon
de combustibles derivados del
petréleo.

Almacenes de madera.
Bodega de granos y silos.
Distribuidor  de insumos
agropecuarios.

COMERCIO CENTRAL

Abarrotes.

Accesorios, refacciones y
equipos neumaticos e
hidroneumaticos.

Bares.

Cantinas.

Centros comerciales.

Equipos de sonido y video.
Galeria de arte.

Refacciones (sin taller)
Rocolas.

Tiendas de articulos
especializados.

video bares.

SERVICIOS CENTRALES

Centrales televisoras.

Centros de acopio de
productos de desecho
doméstico  (carton, papel,
vidrio, bote y perfil de
aluminio, tubo de cobre,

muebles, colchones, y
enseres domeésticos de lamina
y metal)

Centros financieros.
Centros nocturnos.

Cines.

Espectéaculos para adultos.
Oficinas corporativas.
Radiodifusoras.

SERVICIOS REGIONALES

Almacenamiento de
productos guimicos,
sulfatantes, resinas y
solventes.

Almacenamiento y
distribucién de gas L.P.
Almacenamiento y

envasado de lubricantes y
combustibles.

Centrales de autobuses
foraneos.

Centros de acopio.
Deposito de chatarra.
Deposito de vehiculos.
Patios de almacenamiento.
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- Pulido de metales en seco.

- Rastros frigorificos.

- Reparacién de aparatos
frigorificos.

- Reparacion de autobuses,
trailer y similares.

- Reparacion de maquinaria
pesada.

- Reparacién y distribucion
de magquinaria para
construccion.

- Terminales de autobuses
de transporte urbano.

- Instituto de educacion
superior.

- Universidad.

- Auditorio.

- Casa de la cultura.

- Museo.

- Clinica hospital.

- Hospital de especialidades.

- Hospital general.

- Administracion de correos.

- Administracion publica.

- Agencias y delegaciones
municipales.

- Centro de acopio y
distribucion de recursos
econémicos y materiales para
beneficencia.

- Centro de integracion juvenil.

- Orfanatos.

- Salas de reunion.

0 EQUIPAMIENTO CENTRAL

- Centro cultural.

- Museo de sitio.

- Museo regional.

- Hospital regional.

- Aeropuertos civiles y
militares.

- Centro de rehabilitacion.

- Estacién de ferrocarril de
cargay pasajeros.

- Instalaciones portuarias.

- Laboratorio de
Investigacion cientifica.

- Mercado de abastos
(mayoreo)

0 EQUIPAMIENTO REGIONAL

- Almacenamiento de estiércol y
abonos organicos y vegetales.
- Almacenamiento y distribucion
de combustibles derivados del

SERVICIOS A LA INDUSTRIAY AL .
petréleo.

COMERCIO
- Almacenes de madera.
- Bodega de granos y silos.
- Distribuidor de insumos
agropecuarios.
0 ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y - Jardines y/o plazas.
RECREATIVOS CENTRALES - Lagos ratificales.
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- Parque urbano general.

- Zoologico.

- Balnearios.

- Campos de golf.

- Estadios.

- Plazas de toros y lienzos
charros.

- Cotos de caza y pesca.
- Jardines y/o plazas.
- Lagos artificiales.
- Parque urbano general.
- Parques nacionales.

: ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y| -  Sanitarios naturales.
RECREATIVOS REGIONALES. - Autdédromo.
- Centros de feriay
exposiciones.
- Galg6dromo.
- Hipédromo.
- Pista de Motocross.
o TODOS AQUELLOS QUE NO ESTAN INCLUIDOS EN LA PRESENTE
TABLA.
CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD
e PREDOMINANTE 0 COMPATIBLE CONDICIONADO ¢ PROHIBIDO

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas Sl estardn sujetos al
cumplimiento de los lineamientos que se establece en la siguiente tabla:

Superficie minima de lote

600 m?

Frente minimo del lote

15 metros lineales

Coeficiente de ocupacion del suelo (C.O.S.) 0.8
Coeficiente de utilizacién del suelo (C.U.S.) 8m?
Altura maxima de la edificacién R

Cajones de estacionamiento

Segun lo establecido por el Reglamento Estatal

% de frente jardinado

20

Restriccion frontal

5 metros lineales*

Restriccién posterior

Sin restriccion

Modo de edificacion

Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.
* La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver capitulo VI del presente Reglamento.
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VI1.2.3. 11-1J Industria Mediana de Riesgo Bajo — Parque industrial Jardin.

Las dreas industriales 11, comprenden una amplia gama de actividades manufactureras,
gue no causen un desequilibrio ecoldgico, ni rebasen los limites y condiciones senalados en
el Reglamento Estatal de Zonificacion, y en las Normas Oficiales Mexicanas emitidas por la
federacion para proteger al ambiente y para la prevencion de siniestros y riesgos urbanos
senalados en el capitulo Xl del Reglamento Estatal de Zonificacion, en su nivel bajo.

Las actividades industriales de este tipo pueden desarrollarse dentro de edificios
completamente cerrados, siendo adecuados para crear una zona de transicién entre las
zonas habitacionales o comerciales y otros usos industriales que involucran mayor grado
potencial de emisiones y emergencias ambientales.

Las dreas de Parque Industrial Jardin |J, estdn previstas para alojar instalaciones industriales
del tipo I1 que puedan cumplir con los lineamientos técnicos senalados en el Reglamento
Estatal de Zonificacion para el nivel de riesgo medio, relativos a la prevencién de siniestros,
riesgos urbanos, control de emisiones e impacto ambiental, ademds de generar grandes
espacios abiertos y dreas verdes, no se permiten dentro de éstas usos habitacionales, ni de
equipamiento urbano comunitario ajeno a las actividades de la propia zona.

El uso habitacional queda excluido dentro de estas zonas con el fin de proteger a las zonas
habitacionales y asegurar la reserva adecuada de dreas para el desarrollo industrial.
Corresponden a las siguientes: Las senaladas en el anexo grdfico, con las claves:

1J-11 (01): Area de Industria ligera de riesgo bajo y/o Parque industrial jardin, localizado al
noroeste del drea de aplicacidon con una superficie aproximada de 16,665.85 m2;
colindando al norte con EV-D (01), al este con SI (01), al sur con IN-U [01], y al oeste con RI-
VL/IN-U [02].

1J-11 (02): Area de Industria ligera de riesgo bajo y/o Parque industrial jardin, localizado al
noreste del drea de aplicacién con una superficie aproximada de 6,376.78m2; colindando
al norte con SI (01), al este con EV-D (03), al sur con RI-VL-FR-RG [01] y al oeste con IN-U [01].

1J-11 (03): Area de Industria ligera de riesgo bajo y/o Parque industrial jardin, localizado al
centro del drea de aplicacidon con una superficie aproximada de 38,554.2840m2;
colindando al norte con RI-VL-FR-RG [01], al este con EV-D (04), y EV-C [01], al sur con SD (01)
y limite del drea de aplicacién, y al oeste con RI-VL/IN-U [01].

1J-11 (04): Area de Industria ligera de riesgo bajo y/o Parque industrial jardin, localizado al
sureste del drea de aplicacidén con una superficie aproximada de 29,946.45m2; colindando
al norte con Sl (02), al este con EV-D (05), al sur con SI (03) y RI-VL-TL [01].

CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES
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CLAVE

ZONA (USO
PREDOMINANTE)
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Articulos deportivos.
Articulos moldeados de
poliuretano.

Bicicletas, carriolas y
similares.

Bolsa y envases de plastico
extruido.

Calceteria y ropa interior.
Cintas para calzado y
similares.

Concentrados de sabores
(excepto la manufactura de
los componentes basicos)
Corcho.

Cosmeéticos.

Costales de plastico.
Dulces y chocolates.
Elaboracién de suajes.
Empacadoras de carnes
frias, jabon y detergente.
Ensamblaje de productos de
acero.

Esencias aromatizantes
(excepto la manufactura de
los componentes béasicos)
Escobas, cepillos y
trapeadores.

Estopa.

Guantes, latex, globos,
pelotas y suelas.
Herramientas y accesorios.
Herreria para ventanas y
similares.

Hielo seco (Dioxido de
carbono)

Hielo.

Hule (Inyeccion de plastico)
Industrializacién de ropa.
Industrializacién de
sabanas, colchonetas,
edredones y similares.
Instrumental optico.
Instrumentos de precision y
relojes.

Instrumentos musicales.
Laboratorios
experimentales.

Maletas y equipos para
viaje.

Maquinas de escribir y
calculadoras.

Muebles y puertas de
madera.

Panificadoras.

Perfiles de plastico extruido.
Perfumes.

Periddicos y revistas

INDUSTRIA LIGERA'Y
DE RIESGO BAJO.
SERVICIOS
CENTRALES.
SERVICIOS
REGIONALES.
SERVICIOS A LA
INDUSTRIA Y AL
COMERCIO.
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
CENTRALES.
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RS
<

3

RS
-

(rotativas)

Persianas y toldos
(fabricacion)

Pintura de pieles y
acabados con pistola de
aire.

Pintura vinilica y esmaltes
(excepto la manufactura de
los componentes basicos)
Pisos de mosaico, granito,
terrazo, sin utilizar equipo
especializado.

Plastico, molienda de.
Productos alimenticios.
Productos de cartén y papel
(hojas, bolsas, cajas, y
similares)

<
24
CLAVE ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE USO 3 USOS Y DESTINOS
PREDOMINANTE PREDOMINANTE E PERMITIDOS
(6]
< Productos de ceray
parafina. INDUSTRIA LIGERA Y
< Productos de madera. DE RIESGO BAJO.
< Productos de nylon y licra SERVICIOS
11 INDUSTRIA < Productos de plastico, CENTRALES.
LIGERA Y DE vajillas, botones, discos SERVICIOS
RIESGO BAJO. (dependiendo de la cantidad REGIONALES.
de sustancias) SERVICIOS A LA
<+  Productos farmacéuticos, INDUSTRIA Y AL
Y/O alopatas y homeopatas. COMERCIO.
1J < Productos naturistas ESPACIOS VERDES,
PARQUE (elaboracion y empaque) ABIERTOS Y
INDUSTRIAL % Purificadoras. RECREATIVOS
JARDIN. < Sillas, escritorios, estanteria, CENTRALES.

archiveros y similares.
Telas y productos textiles.
Vidrio soplado artesanal.
Yute, zizal, y cafiamo
(Unicamente productos)
Zapatos.

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD

e PREDOMINANTE [ o

COMPATIBLE [ o

CONDICIONADO

[ © PROHIBIDO
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VI1.2.4. 13 Industria Pesada y del alto riesgo.

Estas zonas estdn previstas para instalaciones en las que se desarrollan procesos productivos
que por su naturaleza y/o volumen de produccidon alcanzan niveles potencialmente
contaminantes de acuerdo a las Normas Oficiales Mexicanas y a los criterios expresados en
el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco.

En estas zonas no debe permitirse ningun uso habitacional ni de equipamiento comunitario y
comercial, que impliguen concentracidén de personas ajenas a la actividad industrial. Asi
mismo tampoco debe existir una colindancia directa con zonas habitacionales vy
comerciales, siendo el distanciamiento entre los asentamientos humanos y las instalaciones
que desarrollen estas actividades determinado en base a lo que la autoridad federal
disponga como resultado del andlisis de riesgo.

Corresponden a las siguientes: Las sefaladas en el anexo grdfico, con las claves:

I3 (01): Area de Industria pesada y de alto riesgo, localizado al suroeste del drea de
aplicaciéon con una superficie aproximada de 17,331.57 m2; colindando al norte con RI-VL-
IN-U [02], al este RI-VL-IN-U [02], al sur con RI-VL-FR-RG [01] y al oeste con limite del drea de
aplicacién. Este poligono forma parte de los terrenos de la empresa CELANESE, la cual se
encuentra actualmente operando y esta clasificada como Industria pesada y de alto riesgo,
de acuerdo a los lineamientos contenidos en el Reglamento de Zonificacion del Estado de
Jalisco.

I3 (02): Area de Industria pesada y de alfo riesgo, localizado al suroeste del drea de
aplicacién con una superficie aproximada de 2,877.40 m2; colindando al norte con RI-VL-FR-
RG [01], al este con limite del drea de aplicacién, al sur con limite de drea de aplicacion y al
oeste también con limite del drea de aplicacidon. Este poligono forma parte de los terrenos
de la empresa CELANESE, la cual se encuentra actualmente operando y esta clasificada
como Industria pesada y de alto riesgo, de acuerdo a los lineamientos contenidos en el
Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco.

RIA

CLAVE ZONA (USO

PREDOMINANTE

ACTIVIDADES O GIROS DE USO
PREDOMIANTE

USOS Y DESTINOS
PERMITIDOS

CATEGO

I3 INDUSTRIA
PESADA Y DE
RIESGO ALTO.

3
<

3
<

Acabados Metalicos.
Acumuladores y pilas
eléctricas.

Armadora de vehiculos.
Asfalto y derivados.
Caleras*

Cantera, Industrializacion de
Carbén.

Cementeras*

Cemento hidraulico.
Cemento.

Ceramica (vajilla, losetas y
recubrimientos)

Cerillos.

Circuitos electronicos
resistencias y similares.
Colchones.

Corte de cantera.

Doblado, rolado y

INDUSTRIA PESADA
Y DE RIESGO ALTO.
INDUSTRIA MEDIANA
Y DE RIESGO MEDIO.
SERVICIOS
REGIONALES.
SERVICIOS A LA
INDUSTRIA Y AL

COMERCIO.
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
REGIONALES.
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troquelado de metales.
(clavos, navajas, utensilios
de cocina, y otros)
Embotelladoras de bebidas:

alcohdlicas y no alcohdlicas.

Equipos de aire
acondicionado.

13 INDUSTRIA

PESADA Y DE
RIESGO ALTO.

3
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RS
3

Fabricacién, reparacién y
ensamble de automoviles y
camiones, embarcaciones,
equipo ferroviario,
motocicletas, bicicletas y
similares, tractores y
magquinaria agricola.
Fertilizantes.

Fibra de vidrio y derivados.
Fundicion de acero.
Fundicién, aleacién o
reduccion de metales.
Gelatinas, apresto y cola.
Grafito y derivados.

Hierro forjado.

Hule natural.

Hule sintético o neopreno.
Implementos eléctricos.
Industria quimica, fabrica de
anilina, acetileno, amoniaco,
carburos, sosa, caustica,
creosola, cloro, agentes
exterminadores, hidrogeno,
oxigeno, alcohol industrial,
resinas sintéticas, acido
clorhidrico, acido pirico,
acido sulfarico y derivados,
espumas uretanicas, coque.
Insecticidas, fungicidas,
desinfectantes, etc.
Jabones y detergentes.
Linéleums.

Lubricantes.

Llantas y caAmaras.
Maquinaria pesada y no
pesada.

Molinos y procesamiento de
granos.

Papel en general.

Pintura y aerosoles.
Plastico reciclado.
Procesamiento para
maderas y derivados.
Productos de acero
laminado.

Productos de asbesto
cemento.

Productos de resina y
similares.

Productos estructurales de
acero.

Refinado de azucar.
Refinado de petrdleo y
derivados.

INDUSTRIA PESADA
Y DE RIESGO ALTO.
INDUSTRIA
MEDIANA Y DE
RIESGO MEDIO.
SERVICIOS
REGIONALES.
SERVICIOS A LA
INDUSTRIA Y AL

COMERCIO.
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
REGIONALES.
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+ Sandblasteado de
conductores y aparatos.
<  Tabiques, bloques y

similares.
<  Termoeléctricas.
< Tintas.

<+ Tubos y postes de acero.
< Vidriera.
<+ Yeseras*.

CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD

e PREDOMINANTE

| 0 COMPATIBLE

[ « CONDICIONADO

| ©  PROHIBIDO

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas 11-1J/13 estardn sujetos al
cumplimiento de los lineamientos que se establece en la siguiente tabla:

INDUSTRI | INDUSTRIA | INDUSTRIA PARQUE
MANUIFACTURAS | ALIGERA | MEDIANAY | PESADAY | INDUSTRIAL
INDUSTRIA MENORES (MFM) Y DE DE RIESGO | DE RIESGO | JARDIN (1J)
RIESGO MEDIO (12) ALTO (I3)
BAJO (I11)
Superficie minima a
desarrollar 10,000 m?
Superficie minima de
lote 180 m? 600 m? 1,200 m? 1,500 m? 600 m?
Superficie maxima de
lote 400,000 m*
Frente minimo del 12 metros lineales 15 metros 20 metros 30 metros 15 metros
lote lineales lineales lineales lineales
Coeficiente de
ocupacion del suelo 0.8 0.8 0.7 0.7 0.5*
(C.0.8)
Coeficiente de
utilizacién del suelo 1.6 8.00 m® 10.50 m® 10.50 m* 8m?
(C.U.s)
Altura maxima de la
edificacion R R R R R
Cajones de SEGUN CUADRO SEGUN SEGUN SEGUN SEGUN
estacionamiento 48 DEL RZEJ CUADRO CUADRO CUADRO CUADRO 48
48 DEL 48 DEL 48 DEL DEL RZEJ
RZEJ RZEJ RZEJ
% Frente jardinado 20% 20% 20% 20% 20%
3 metros lineales ** 5 metros 5 metros 5 metros 5 metros
Restriccion frontal lineales** lineales** lineales** lineales**
Restricciones 10 metros
laterales lineales.
3 metros lineales 12 metros 12 metros 12 metros 12 metros
Restriccién posterior lineales*** lineales*** lineales*** lineales
Modo de edificacion VARIA VARIA VARIA VARIA Abierta
* Al aplicar el C.0.S, la superficie libre restante de lote o unidad privativa se debera de destinar como
minimo el 30% para areas verdes, y el resto para areas de estacionamiento u otras que no implique
edificacion.
** | a restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver Capitulo Il del Titulo V
del presente Reglamento.
*x+ Jnicamente cuando colinden con zona o uso habitacional.
R C.0.S. yC.US.
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VI.2.5. EV Espacios Verdes Abiertos y Recreativos.

VI.2.5.a. EV-D Espacios Verdes Abiertos y Recreativos Distritales

Como medida de proteccion a las zonas arboladas y a las zonas colindantes con el
perimetro del drea de aplicacién y por su cercania al rio Santiago, el presente plan
propone la generacién de una franja de drea verde dentro de los predios con propiedad
privada, misma que se calculard al momento de elaborar los proyectos definitivos de
urbanizacion y servird como dreas de sesidon para destinos. Al mismo tiempo, dentro de los
proyectos definitivos de urbanizacién correspondientes a cada una de las fracciones que
infegran el drea de aplicacion del presente plan, se deberdn proyectar los accesos y
salidas de los predios por medio de estas franjas, siendo el principal propdsito de estas,
generar una barrera de proteccion entre las actividades que se generen y el contacto con
el rio Santiago. Las dreas verdes de drea de proteccidn corresponden a las siguientes:

Las seRaladas en el anexo grdfico, con las claves:

EV-D (01): Area de Espacios Verdes Abierfo y Recreativos Distritales, localizado al
noroeste del drea de aplicacién, tiene una superficie aproximada de 1,525.25 m2,
colindando al norte con RI-VL/IN-U [03], al sur con 1J-I1 (01), al este con EV-D(02), al
oeste con RI-VL/IN-U [02].

EV-D (02): Area de Espacios Verdes Abierto y Recreativos Distritales, localizado al noreste
del drea de aplicacién, tiene una superficie aproximada de 9,000.82m2, colindando al
norte con RI-VL/IN-U [03], al sur con SI (01), al este con RI-VL/IN-U [04], al oeste con SI (01).

EV-D (03): Area de Espacios Verdes Abierto y Recreativos Distritales, localizado al noreste
del drea de aplicacién, tiene una superficie aproximada de 773.17m2, colindando al
norte con EV-D (02), al sur con RI-VL-FR-RG [01], al este con RI-VL/IN-U [04], al oeste con
[J-11 (02).

EV-D (04): Area de Espacios Verdes Abierto y Recreativos Distritales, localizado al este del
drea de aplicacion, tiene una superficie aproximada de 6,411.60m2, colindando al norte
con RI-VL-FR-RG [01], al sur con IJ-I1 (03), al este con RI-VL/IN-U [05], al oeste con 1J-I1
(03).

EV-D (05): Area de Espacios Verdes Abierto y Recreativos Distritales, localizado al Sureste
del drea de aplicacién, tiene una superficie aproximada de 4,055.38m2, colindando al
norte con RI-VL/IN-U [05], al sur con RI-VL-TL [01], al este con RI-VL/IN-U [05], al oeste con
[J-11 (04).

Aun cuando estas dreas sean de propiedad privada, queda prohibida la construccién
de cualguier edificio o infraestructura, y el H. Ayuntamiento a través de las
dependencias correspondientes podrd solicitar los estudios que considere pertinente
para proyectar dichas dreas verdes.
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VI.2.5.b. EV-C Espacios Verdes Abiertos y Recreativos Centrales.

EV-C [01]: Area de Espacios Verdes Abierto y Recreativos Centrales, localizado al Sureste
del drea de aplicacién, tiene una superficie aproximada de 4,666.63m2, colindando all
norte con RI-VL/IN-U [05], al sur con RI-VL-TL [01], al este con SI (02) y 1J-11 (04), al ceste
con [J-11 (03) y SD (01).

Las zonas EV-C [01], deberdn apegarse a los siguientes lineamientos con permisibilidades
de usos generales que se resumen en el siguiente cuadro:

Cuadro 33
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
<
@
CLAVE ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE 3 USOS Y DESTINOS
PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE E PERMITIDOS
(@)
Se excluyen los giros b ESPACIOS VERDES,
vecinales y se incluyen los ABIERTOS Y
barriales y distritales méas los RECREATIVOS
siguientes: CENTRALES.

EV-C ESPACIOS VERDES, | Espacios verdes y abiertos: o ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y < Jardines y/o plazas. ABIERTOS Y
RECREATIVOS < Lagos ratificales. RECREATIVOS
CENTRALES < Parque urbano general. BARRIALES.

%  Zooldgico. o ESPACIOS VERDES,
Espacios recreativos: ABIERTOS Y
< Balnearios. RECREATIVOS
<«  Campos de golf. DISTRITALES.
< Estadios. o EQUIPAMIENTO
% Plazas de toros y BARRIAL.
lienzos charros. o EQUIPAMIENTO
DISTRITAL.
o EQUIPAMIENTO
CENTRAL.
Se excluyen los giros b ESPACIOS VERDES,
vecinales, barriales y ABIERTOS Y
distritales y se incluyen los RECREATIVOS
giros centrales mas los REGIONALES.
siguientes: o ESPACIOS VERDES,
Espacios verdes y abiertos: ABIERTOS Y
<+ Cotos de caza y pesca. RECREATIVOS

EV-R | ESPACIOS VERDES, < Jardines y/o plazas. CENTRALES.
ABIERTOS Y <+ Lagos artificiales. o EQUIPAMIENTO
RECREATIVOS <+ Parque urbano general. CENTRAL.
REGIONALES < Parques nacionales. o EQUIPAMIENTO

<  Sanitarios naturales. REGIONAL.
Espacios recreativos:
< Autédromo.
< Centros de feriay
exposiciones.
<  Galgodromo.
< Hipdédromo.
< Pista de Motocross.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS:
® PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO
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Las zonas EV-C 01, deberdn apegarse a los siguientes lineamientos con permisibilidades de

Usos generales que se resumen en el siguiente cuadro:

(3] Q L O L O © Q c (%] B
. 5 R - P © © £ |3 <
NORMAS © o 9 3 3 = . s 5] 2a S
DE CONTROL £ S — _ © ) = = g2 P
£ o ® ] ] £ < 8 29 L
£ EE © © = 2 bl 85 £ £
o =8 25 2s E§ g S £ S Sg o
5= €2 TG~ 9 ~ S 0 c o= S Pyl 58 2
£g 22 Sg9 Sgyu % 28 £ 8 238 £ °
i g9 52 | §50 | 8> | 5£€ | &8 g8 | 553 5= | 8
Nivel ~de ?8 gl o< S83¢ <3 8% = T8E| &5 s
servicio Rubro Giro
B> Jardin 2500* 0.04 0.04 1 + 5.00 5.00 5.00 abierto
8L Vecinal nivel
822 [Plazolet
258 lazoletas y
- u>w rinconada s. 1 +
<Z( 300 0.04 0.04 nivel 5.00 5.00 5.00 abierto
o
g 8
1%2] .
> 9© .2 Juegos 1250 0.04 0.04 1 5.00 5.00 5.00 abierto
§ S infantiles nivel +
) G
w o
14
* Los célculos de superficie minima de lote es indicativa, y esta considerada proporcionalmente a la poblacién minima de la unidad basica y elemental de la
estructura urbana que justifican la dotacién de estos espacios.
+ Segun lo establecido por el Reglamento Estatal

VI1.2.6. IN Zonas de Instalaciones especiales e infraestructura

Las zonas de instalaciones especiales e infraestructuras, por su dimensidn, radio de
cobertura y grado de riesgo, se clasifican en urbanas y regionales. Las zonas de
infraestructura urbana en el presente plan corresponden a las siguientes:
Las sefaladas en el anexo grdfico, con las claves:

IN-U [01]: Area de infraestructura urbana que concentra una planta de tratamiento de
aguas, tiene una superficie aproximada de 12018.64 m2, colindando al norte con 1J-11 (01),
al sur con RI-VL-FR-RG [01], al este con SI (01) y IJ-IT (02), y al oeste con RI-VL/IN-U [01].
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VI.3. Estructuracion urbana

VI.3.1. Estructuracion territorial

La estructura urbana define las caracteristicas, modo de operar y adecuada jerarquia de los
diferentes elementos que integran el sistema de estructura territorial y el sistema vial. Los
elementos que integran la estructura urbana existente y propuesta, para las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento, se describen y definen en el Plano general de
zonificacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “La Tortuga”.

En relacién a su poblaciéon servida, al drea de aplicacién del Plan de Parcial de Desarrollo
Urbano le corresponde la categoria de nivel bdsico. En consecuencia, el sistema de estructura
territorial y la dosificacion de servicios corresponden a unidades vecinales y barriales; no cuenta
con equipamiento urbano, ya que la propuesta de uso de suelo en toda el drea es industrial y
de servicio a la industria.

VI1.3.2. Estructura vial

La estructura vial en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano “La Tortuga”, en el municipio de
Poncitlan, Jalisco, estd integrada en forma jerarquizada por los siguientes tipos de vias:

a) Vialidad Colectora

VC-1: Vialidad Colectora propuesta. Iniciando al Oeste del Limite del Centro del drea de
aplicacion rumbo al este, sobre el eje de la via ferroviaria hasta su entronque con la Vialidad
subcolectora propuesta VSc-2, con una longitud aproximada de 490.37metros.

b) Vialidad Subcolectora:

VSc-1: Vialidad Subcolectora propuesta. Iniciando del Sureste del drea de aplicaciéon, a
partir del entfronque con la VL-1 rumbo al norte en curva, hasta su enfronque con la vialidad
colectora VC-1, con una longitud aproximada de 558.36 metros.

VSc-2: Viadlidad Subcolectora propuesta. Iniciando en el este del drea de aplicacion, a partir
del entronque con la VC-1 rumbo al norte en curva, hasta su enfronque con la vialidad local
VL-4, con una longitud aproximada de 370.87 mefros.

c) Vialidad Local:

VL-1: Viadlidad local propuesta. Iniciando del Sureste del drea de aplicacién, a partir del
entronque con la VSc-1 rumbo al oeste en linea recta y paralela a la carretera regional
Guadalagjara — Ocotldn, La Barca, hasta su entronque con EV-V [01], con una longitud
aproximada de 333.57 metros.

VL-2: Vialidad local existente. Inicia en el suroeste del drea de aplicacion, a partir del
entronque con la Carretera regional Guadalajara — Ocotldn - La Barca, vialidad que esta
fuera de los limites del drea de aplicacién; rumbo al noroeste en linea recta hasta su
enfronque con la vialidad VC-1, con una longitud aproximada de 199.00 metros.

VL-3: Vidlidad local Propuesta. Inicia en el oeste del drea de aplicacién, a partir del
entrongque con la vialidad VC-1, rumbo al norte en linea quebrada hasta su entronque con
la vialidad VL-4, con una longitud aproximada de 323.77 metros.

VL-4: Vidlidad local propuesta. Inicia en el noroeste del drea de aplicacién, a partir del
entronque con la vialidad VL-3 y los limites del drea de aplicaciéon, rumbo al noreste en linea
quebrada hasta su entronque con la vialidad VSc-2, con una longitud aproximada de 228.92
meftros.
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d) Nodos Viales.

NV-01: Nodo vial ubicado en la parte Este del centro del drea de aplicacién, corresponde al
entronque de las vialidades Subcolectoras propuestas VSc-1 y VSc-2 con la vialidad VC
01 (propuesta), que corre sobre el eje de la via ferroviaria. Bdsicamente consiste en construir

un paso sobre la via ferroviaria para comunicar las vialidades VSc-1 y VSc-2.

CAPITULO VII
PROPUESTAS DE ACCIONES URBANAS

Se proponen como acciones urbanas especificas o puntuales, derivadas del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano “La Tortuga”, en el Municipio de Poncitlan, Jalisco, en vertientes de desarrollo

urbano, resultando las acciones especificas y puntuales que a continuacién se describen.

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

2.2.

3.1.

Acciones

1. Planeacién del desarrollo urbano

Aprobacién del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano “La Tortuga”, en el Municipio de
Poncitlan, Jalisco.

Aplicar el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
“La Tortuga”, en el Municipio de Poncitlan,
Jalisco.

Aplicar las politicas de control de Desarrollo
Urbano que se determinen dentro del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano “La Tortuga”,
en el Municipio de Poncitlan, Jalisco,

2. Estructura urbanay tenencia del suelo.

Definir y consolidar la estructura urbana,
para procurar la convivencia y
mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacién
Regularizar las zonas de propiedad social
gue se han fraccionado.

3. Vialidad y transporte

Estructuracién del sistema vial conforme al
Plan Parcial, garantizando el frazo futuro de
la vialidad propuesta.

Solucionar los puntos de conflicto vial sobre la

3.3.

via ferroviaria.
Implementar el transporte publico en la
zona.
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Acciones

3.4. Elaborar los convenios con particulares para
liberar los espacios destinados al frazo de las
vialidades propuestas en este plan parcial.

4. Infraestructura.

Estructuracién de la red de drenaje, dotando las

dreas carentes del servicio.

4.2. Dotar progresivamente de la red a las dreas

carentes del servicio.

4.3. Pavimentar calles preferentemente con
empedrados ecolégicos, considerando a la

poblacién beneficiada.

5. Conservacion y Mejoramiento.

5.1. Vigilar la industria mueblera de la zona para
limitar la emisidbn de contaminantes

desechos industriales.

5.2 Regular la actividad industrial para no

impactar el ambiente de las
habitacionales.

6. Control de usos y destinos en predios y

fincas

6.1. Consolidar las zonas de acuerdo a
establecido en este plan parcial

desarrollo urbano.

6.2. Evitar la ubicacién de zonas habitacionales

mezcladas con los usos industriales

6.3. Exigir los respectivos Proyectos definitivos de

urbanizacién  para  cualquier

urbanistica privada dentro del drea de
aplicacion asi como la correcta distribucion

de las dreas de cesidn para destinos.
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CAPITULO VI
ACCIONES DE CRECIMIENTO.

Con la vigencia del Plan Parcial, serd factible la autorizacién de obras de urbanizacién como
acciones de crecimiento, toda vez que se cuenta con la zonificacidon especifica y la
determinacion de usos y destinos, por lo que este mismo instrumento es originado por proyecto
de accion urbanistica privada denominada Parque industrial “La Tortuga”, a ejecutarse al
suroeste de la localidad en la Reserva Urbana a Mediano Plazo RU-MP/IJ-IT (02).

CAPITULO IX.
DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN PARCIAL.

Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las dreas para las que se
determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o
contratos relativos a la propiedad, posesidn o cualquier otro derecho respecto de los mismos
predios; y las autoridades administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o
licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observardn las disposiciones que
definen los efectos juridicos de este Plan Parcial.

Los dictdmenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del Plan Parcial, estardn afectadas por la nulidad que establece el Cédigo.

Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18°, 19°, 27°, 28° y 37° al 39° de la Ley General, las
autoridades federales, estatales y municipales son responsables de proveer lo necesario, dentro
del dmbito de sus respectivas competencias, para el cumplimiento del Plan Parcial.

Asimismo, como disponen los articulos 228°, 229°, 230°, 234°, 235°, 236°, 237°, 238°, 239°, 240° y
241° del Cédigo, son obligatorias las disposiciones del Plan Parcial, en cuanto a la planeacién y
regulacion de los asentamientos humanos para todas las personas fisicas o morales y las
entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del centro de
poblacién.

Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el drea de aplicacién del
presente Plan Parcial, en caso de inconformidad, se sujetardn a lo dispuesto por el Titulo
Séptimo, Capitulo | De las normas aplicables al procedimiento administrativo del Cédigo.

TRANSITORIOS

Las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “La Tortuga”, en el Municipio de
Poncitlan, Jalisco, entrardn en vigor a partir de su publicacion en la Gaceta Municipal, o en el
medio oficial previsto por el reglamento aplicable y en caso de no existir estos, en el Periddico
Oficial “El Estado de Jalisco”.

Una vez publicado el Plan Parcial deberd ser inscrito en las Oficinas del Registro Publico de la
Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su publicacién.

Al publicarse y enfrar en vigencia el Plan Parcial y las determinaciones de usos, destinos vy
reservas que se aprueban para integrar su zonificacién, quedan derogadas todas las
disposiciones Municipales gue se opongan al mismo Plan Parcial y sus normas de zonificacién.
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Conforme lo dispuesto por el articulo 121° de la Ley de Desarrollo Urbano sélo las modificaciones
consultadas publicamente y aprobadas del Plan Parcial de Desarrollo Urbano afectan a los
predios, dreas o zonas comprendidos en su drea de aplicacién y quedardn afectados de
acuerdo a las nuevas modalidades o limitaciones que se expresan, o bien, quedardn
desafectados, a partir de la fecha de vigencia del mismo.

ATENTAMENTE
Salén de Sesiones del Ayuntamiento
Poncitlan, Jalisco. A 14 de Agosto de 2012.
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